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Состав проекта 
Проект планировки и проект межевания территории по объекту « Ансамбль усадьбы 

Сенькова» расположенному на земельном участке с кадастровым номером 33:21:020305:36 по 

адресу : г. Вязники ул. Киселёва д.40 

 

1. Текстовые материалы 
 

Пояснительная записка Том 1 Основная (утверждаемая) часть проекта планировки. 

Пояснительная записка  Том 2 Материалы по обоснованию проекта планировки. 

 

2. Графические материалы 

 

 

№ 
Наименование чертежей Масштаб 

Кол-во 

листов 

ДСП 

секретно 

Основная (утверждаемая) часть проекта планировки  

1 Чертеж планировки территории 

(основной чертеж)   
1:1000 1  

2 Чертеж красных линий с указанием 

координат точек поворота 

 

1:1000 1 ДСП 

3 Чертеж межевания 1:1000 1 ДСП 

Материалы по обоснованию проекта планировки   

4 Схема расположения территории 

проектирования в планировочной 

структуре  г. Вязники (ситуационный 

план) 

б/м 1 - 

5 Схема использования территории в 

период подготовки проекта планировки 

(опорный план).  

1:1000 1 ДСП 

6 Схема архитектурно-планировочной 

организации территории  
1:1000 1 ДСП 
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с предложениями по застройке 

7 Схема вертикальной планировки  

и инженерной подготовки территории 
1:1000 1 ДСП 

8 Схема размещения инженерных сетей  

и сооружений (сводный план)  
1:1000 1 ДСП 
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Введение 
 

Основанием для разработки проекта планировки территории и проекта межевания 

территории по объекту «Ансамбль усадьбы Сеньковых», расположенного на земельном 

участке с кадастровым номером 33:21:020305:366 г. Вязники ул. Киселёва 40 являются 

 Постановление главы администрации МО Вязниковского района от 31.01.2018 г. № 84; 

 Заказ от Корчуна И.В. ; 

 ГПЗУ № RU 33502000-1-01-20; 

 Положения утвержденных Генерального плана и Правил землепользования и застройки 

МО городское поселение город Вязники.. 

Основные принципы градостроительных решений определены в соответствии с 

требованиями действующего Градостроительного кодекса РФ,СП 4.213330.2016 СНиП 

2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» от 

30.12.2018 № 1034/пр, а также действующих нормативно-методических и проектно-

регулятивных материалов. 

Проект планировки разработан на топографической съемке в масштабе 1:500. 

 

Глава 1. Планируемые мероприятия. 
 

1.1. Проектное решение по архитектурно-планировочной организации 

территории 
Целью разработки проекта планировки  территории является устойчивое развитие территории 

, выявления элементов планировочной структуры и параметров их планируемого развития. 

Задачами проекта планировки является : -уточнение действующих градостроительных 

регламентов , видов разрешённого использования  участка и объектов капитального 

строительства, предельных параметров разрешённого строительства  

- отображение красных линий для зонирования границ участков общего пользования; 

-  размещение линейных объектов;  

- решение вопросов транспортного обеспечения и обслуживания территории; 
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Проектное решение выполнено в соответствии с техническим заданием утвержденным 

заказчиком. 

Исходя из сложившейся существующей планировочной ситуации и комплексной оценки 

современного состояния  среды , проектируемая территория рассматривается как 

благоприятная  в градостроительном отношении для намеченного строительства и 

реставрация объектов  

Проектом планировки предусмотрено : реставрация и реконструкция сохранившихся зданий 

бывшего жилого дома для устройства одноквартирного жилого дома с организацией  

экскурсионной деятельности по осмотру экспозиции части помещений 1-ого этажа с 

восстановленными интерьерами в стиле конца XIX начала ХХ веков. 

-строительство здания в параметрах ранее утерянного  «Каретника» с организацией 

экспозиции музея провинциального быта купеческого сословия г. Вязников, кафе для 

посетителей, подсобных помещений и фондохранилище музея; 

-строительство здания в параметрах ранее утерянного , «Ледника» для его дальнейшего 

использования по прямому назначению для нужд жилого дома. 

1.2. Планируемые мероприятия по благоустройству территории  
Проектом предусматривается устройство подъезда автотранспорта к проектируемым объектам 

, временных парковок автотранспорта и разгрузочных площадок Предлагается размещение 

тротуаров для прохода жителей дома и посетителей музейных помещений. В глубине участка 

предлагается устройство фруктового сада и теплиц для выращивания овощей и фруктов в 

холодное время года. В передней части участка в непосредственной близости от ограждения 

со стороны улицы Киселёва и перед главным фасадом жилого дома предлагается размещение 

цветников и посадка декоративных растений. Покрытие проездов временных парковок 

предлагается выполнить из крупноразмерной тротуарной плитки  с соответствующим 

подстилающим слоем, покрытие тротуаров и площадок выполняется из мелкоразмерной 

тротуарной плитки. 

1.3. Проектные решения по улично-дорожной сети 
Транспортное обслуживание проектируемой территории предусмотрено со стороны улицы 

Киселёва в створе ранее предусмотренного подъезда. Для ограничения доступа посетителей 

музейных помещений на территории жилого дома предусмотрена временная парковка 
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автотранспорта за счет устройства «карманов» у проезжей части ул. Киселёва. Вдоль 

проезжей части улицы Киселёва и Школьной предусматривается устройство пешеходных 

тротуаров в виду их отсутствия на сегодняшний день             

1.4. Проектное решение по обеспечению  инженерно-техническими 

системами. 

    1.4.1. Водоснабжение  
Система водоснабжения рассчитывается на подачу требуемого количества воды в сутки 

наибольшего водопотребления .Для проектируемого объекта водопотребление включает : 

расход воды на хозяйственно-питьевые нужды , расход воды на противопожарные нужды. 

Водоснабжение проектируемого жилого дома предполагается возобновить от существующего 

водовода (на геоподоснове  ПЭ63) который был запитан от водовода диаметром 100 мм по ул. 

Школьной. Водоснабжение каретника предполагаться от существующего  водопровода 

диаметром 100 мм по улице Киселёва . 

1.4.2. Водоотведение  

Расчетные суточные расходы сточных вод проектируемых объектов равны суточным 

расходам водопотребления. Система канализации рассчитана на отведение хозяйственно-

бытовых сточных вод в сутки наибольшего водопотребления, водоотведение 

предусматривается самотечным за счет перепада отметок рельефа. Канализационная сеть 

жилого дома и здания «Каретника» собирается в единую и предусматривает отвод 

канализационных стоков в существующую канализационную сеть по ул. Киселёва. 

Самотечная сеть канализации проектируется из полипропиленовых гофрированных 2-х 

слойных труб  «Политрон» по ТУ 2248-011070239139-2005. Канализационные колодцы 

проектируются из сборных железобетонных элементов  по ТПР902-09-22.84 и перекрываться 

железобетонными плитами  и люками по ГОСТ 3634-99. 

1.4.3. Дождевая канализация  
  Отведение стока поверхностных вод с территории проектирования обеспечивается 

проведением работ по вертикальной планировке и инженерной подготовке территории 

строительства ,за счет равномерного сбора стоков , отвод их производиться в соответствии с 

рельефом на прилегающую территорию улично-дорожной сети. 
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 1.4.4. Теплоснабжение 
Тепловая нагрузка на отопление и вентиляцию определены по укрупнённым удельным 

показателям  в соответствии с МДК 4-05.2004. Расчетная температура наружного воздуха 

принята -28°С .Теплоснабжение объектов проектирования жилого дома и здания «Каретника» 

предусмотрены в соответствии с заданием Заказчика от автономного источника тепла –от 2-х 

контурных газовых котлов для жилых зданий , встроенной котельной в здании «Каретника»  

теплоноситель воды с параметрами 95-70°С . 

Тепловые нагрузки на отопление и вентиляцию проектируемых зданий определены в 

соответствии с параметрами строительных объемов , отапливаемых помещений   : 

-строительный объем Жилого дома – 2849 м³; 

-строительный объем здания каретник – 1698 м³ 

1.4.5.  Газоснабжение 
Газоснабжение проектируемой застройки подразумевается от существующего газопровода 

низкого давления ИЭ 110 проходящего в створе улицы школьной с точкой врезки в районе 

существующей котельной . 

Трасса газопровода проходит в пределах красных линий ул. Школьной далее по земельному 

участку «Усадьбы Сеньковых» с точкой ввода во встроенную котельную в здание 

«Каретника»  

Газоснабжение жилого дома будет решено в рабочем проекте газоснабжения. 

В качестве газового источника тепла для проектируемых зданий возможно применение 

газовых котлов Electrolux серии BASIC X Закрытой камерой сгорания . со следующими 

характеристиками: 

-номинальная тепловая нагрузка 23.9 кВт  

-диапазон расхода горячей воды -10,3-13,6 л/мин 

-расход газа -2,9 м³/ч  

Расход газа на одну 4-х конфорочную плиту (для приготовления пищи)принимается 1,2м³/ч 

.Часовой расход газа на плиты составит : 

Q dh=2х1,2х 0.18=0,432 м³/ч. 
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2 - количество зданий; 

1,2 м³/ч расход газа на одну 4-х конфорочную плиту 

0,18 -  коэффициент одновременности (по табл 5 СП42-101-2003). 

Часовой расход газа на отопление и приготовление горячей воды составит : 

Bпт. = 2х2,9х0,85=4,93м³/ч 

1.4.6.Электроснабжение  

Основными электропотребителями на проектируемой территории являются жилой дом ,здание 

«Каретника» здание «Ледника» , инженерные сооружения . Расчет электрических нагрузок 

выполнен согласно требованиям СП 31-110-2003 «Проектирование и монтаж 

электроустановок  жилых и общественных зданий , РД 34.20-185-94 «Инструкция по 

проектированию городских электрических сетей». По надежности электроснабжения 

основные потребители относятся ко 2-3 категории , электроприемники противопожарных 

устройств – 1-ой категории (в соответствии с ПУЭ, СП 31-110-2003 , РД 34.20-185-94). 

Подключение к существующим городским электрическим сетям осуществляется в 

соответствии с договором № 50792 от 01.07.2014 г. Между ОАО «Владимирэнергосбыт» и 

заказчиком потребителем ( Корчун И.В.)и осуществляется за счет воздушных электрических 

кабелей, подключенных к существующей сети по ул. Школьной.    

1.4.7. Средства связи  

Подземная кабельная канализация связи представляет собой систему трубопроводов и 

колодцев предназначенную для прокладки в каналах кабелей связи . Сооружения должны 

быть механический прочными ,долговечным , водонепроницаемыми ,экономичными и 

удобными для производства различных кабельных работ. Для прокладки трубопроводов связи 

используются асбестоцементные трубы диаметром 100 мм . Асбестоцементные трубы 

укладываться  в траншеи на постель из просеянного грунта. Трубопровод кабельной 

канализации должен прокладываться с уклоном не менее3-4 мм на 1 м длинны от середины 

пролета в сторону колодцев для обеспечения стока попадающей в канал воды . Стыкование 

труб осуществляется с помощью полиэтиленовых муфт  МПТ-1 ,L=3,9 м. 
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Минимальное расстояние от прокладываемого трубопровода кабельной канализации до 

других подземных и надземных сооружений при сближении и пересечении определены 

действующими нормативными документами.  

Подключение проектируемой линии связи осуществляется от существующей ,проходящей в 

створе ул. Киселева 

1.5 Проектное решение по озеленению территории  

Предлагаемая проектная схема озеленения принята в соответствии с общей архитектурно-

планировочной организацией территории, нормативными требованиями по размещению 

зеленых насаждений в жилой застройке с учетом ландшафтных   факторов. 

На территориях общего пользования вдоль проезжей части улиц Киселёва и Школьной 

рекомендуется размещение и посадка газонной травы и низкорослых деревьев.   Озеленение 

улиц должны объединять различные категории зеленных насаждений и увязываться с 

окружающим ландшафтом. 

Участок проектирования рекомендуется разделить на следующие зоны озеленения : 

- Цветники вдоль главного фасада жилого дома и вдоль главного фасад здания «Каретника»  

- Фруктовый сад в южной части участка 

- И посев газонной травы  на всем участке. 

1.6. Мероприятия по обеспечению среды жизнедеятельности  

с учетом потребностей инвалидов и других маломобильных  

групп населения 

Раздел выполнен в соответствии с требованиями СНиП 35-01-2001 «Доступность зданий и 

сооружений для маломобильных групп населения», СП 140.13330.2012 « Городская среда. Правила 

проектирования для маломобильных групп населения» и «Рекомендаций по проектированию 

окружающей среды, зданий и сооружений с учетом потребностей инвалидов и других маломобильных 

групп населения» (Москва, 2001).  

При разработке проекта планировки решались три основные задачи: 

- обеспечение беспрепятственного передвижения по проектируемой территории инвалидов всех 

категорий и других маломобильных групп населения как пешком, в том числе с помощью трости, 

костылей, кресла-коляски, так и с помощью транспортных средств; 
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- обеспечение информацией: визуальной и звуковой, с ориентацией  

на различные группы маломобильного населения; 

- комплексное решение системы обслуживания населения. 

Особое внимание в проекте планировки уделено формированию системы пешеходных связей. 

При ее формировании предусмотрены соответствующие планировочные, конструктивные и 

технические меры: 

 - ширина дорожек и тротуаров при одностороннем движении должна быть не менее  

1,5 м, при двухстороннем - не менее 1,8м; 

 - должно быть минимальное число перепадов уровней и препятствий на пути движения; 

 - при перепадах уровней должны быть предусмотрены лестницы с поручнями, 

продублированные пандусами; у препятствий предусмотрены ограждения. При этом ширина 

проступей должна быть принята не менее 40см, высота подъема ступеней не более 12 см; 

 - уклоны пешеходных дорожек и тротуаров, предназначенных для пользования инвалидами на 

креслах-колясках и престарелых, не должны превышать: продольный-5%, поперечный-1%, в 

исключительных случаях продольный уклон может быть увеличен до10% на протяжении не более 10м 

пути с устройством горизонтальных промежуточных площадок вдоль спуска длиной не менее 1,5 м 

каждая; 

 - в местах пересечения пешеходных путей с проезжей частью улиц и дорог высота бортового 

камня принимается в пределах 2,5-4см, съезды с тротуаров должны иметь уклон превышающий 

1:10;вдоль пешеходных дорожек и тротуаров, а также у остановок общественного транспорта должны 

быть предусмотрены места отдыха со скамейками и зарезервированным рядом местом для кресла-

коляски;  

             -расстояние между площадками  100 -300 м в жилых кварталах и 30-60м в зоне отдыха; 

             - предупреждающую информацию для инвалидов по зрению о приближении  

к препятствиям (лестницам, пешеходным переходам и т.п.) должны обеспечивать изменения фактуры 

поверхностного слоя покрытия дорожек и тротуаров, направляющие полосы и яркая контрастная 

окраска; 

             - осветительные устройства, фонари устанавливаются по одной стороне пешеходного пути. 
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1.7  Баланc проектируемой территории 
 

№ 

П/П 
Территория 

Единица 

измерения 
Количество % 

1 

Площадь в границах 

рассматриваемой 

территории 

Га 2,12 100 

2 

Площадь участка жилой 

застройки ("усадьбы 

Сеньковых") 

Га 0,54 25,47 

3 

Площадь территории 

общего пользования в 

границах красных линий 

Га 0,56 26,40 

4 Площадь иных территории Га 1,02 48,10 

 

1.8 Основные технико-экономические показатели 
№ 

П/П 
Показатели Еденица измерения Количество 

1 Площадь участка м² 5478 

2 Площадь застройки м² 797,12 

3 Площадь покрытий м² 1379,42 

4 Площадь озеленения м² 3301,46 

По объектам 

5 Жилой дом общая площадь 

 Площадь застройки м² 450,38 
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 Строительный объем м² 2849,00 

6 Каретник 

 Площадь застройки м² 238,7 

 Строительный объем м² 1698,0 

7 Ледник 

 Площадь застройки м² 40,04 

 Строительный объем м² 96,72 

 

   

Глава 2 Проект межевания территории. 

 

Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к застроенным и 

подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной 

структуры. 

Подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществляется в целях 

установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных 

участков. Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется 

в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для 

предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ 

земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства 

федерального, регионального или местного значения.  

Подготовка проектов межевания территорий осуществляется в составе проектов планировки 

территорий или в виде отдельного документа (Статья 43 Градостроительный кодекс). 

Задачами разработки проекта является обеспечение следующих требований: 

-анализ фактического землепользования в районе проектирования; 

-определение в соответствии с нормативными требованиями площадей земельных участков 

исходя из фактически сложившейся планировочной структуры района проектирования; 
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-формирование границ застроенных земельных участков с учетом функционального 

назначения объектов застройки в территориальной зоне; 

-обеспечение условий эксплуатации объектов, расположенных в районе проектирования в 

границах формируемых земельных участков; 

-установление границ незастроенных земельных участков с учетом возможности размещения 

объектов капитального строительства по виду разрешенного использования в 

территориальной зоне. 

Настоящий проект межевания выполнен в составе проекта планировки территории в границах 

отведенного земельного участка с кадастровым номером 33:21:020305:36  

В качестве исходных материалов использовались: 

1. Топографическая съемка территории в масштабе 1:500 в цифровом виде в местной системе 

координат Владимирской области (МСК-33). 

2. Проектные решения по установлению красных линий и границ земельных участков на 

территории проектирования. 

Территория участка  проектирования расположена в кадастровом квартале № 33:21:020305 

который включает в себя 57 участков и 61 объект капитального строительства. 

На территории проектирования сервитутов не установлено. Обременениями земельного 

участка в границах проектирования являются охранные зоны сооружений и линейных 

объектов транспортной и инженерной инфраструктур. 

Установление границ земельных участков на местности должно быть выполнено в комплексе 

работ по одновременному выносу красных линий. 

Проект межевания территории включает в себя чертежи межевания территории, на которых 

отображаются: 

1) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории;  

2) границы застроенных земельных участков; 

3) границы зон с особыми условиями использования территорий (при наличии). 

На период подготовки проекта межевания территория частично застроена. В границах 

проектируемой территории отсутствуют объекты самовольного размещения. 

Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется применительно к 

предназначенным для строительства земельным участкам объектам жилой застройки и 

объектов инженерной инфраструктуры. 

Подготовка градостроительных планов осуществляется в соответствии с действующими 

нормативно правовыми документами по форме установленного образца. 

Настоящим проектом межевания выполнено: 
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1. Формирование границ земельных участков: 

- объектов жилой застройки; 

-объектов общественно-деловой застройки; 

 - объектов инженерной инфраструктуры; 

2. Координирование объектов землепользования. 

Настоящим проектом обеспечиваются равные права и возможности правообладателей 

земельных участков в соответствии с действующим законодательством. 

Земельные участки, сформированные настоящим проектом, определены для их оформления 

после окончания строительства и признания объектами недвижимости в установленном 

законом порядке. 
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Приложение 1: Постановление главы администрации МО 

Вязниковского района от 31.01.2018 г. № 84 
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Приложение 2: Градостроительный план земельного участка 
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Приложение 3: Графические материалы основная (утверждаемая) 

часть 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 


