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1. Общие положения 
 

1.1. Настоящая конкурсная документация разработана в соответствии со статьей 161 
Жилищного кодекса Российской Федерации, Постановлением Правительства Российской 
Федерации от 6 февраля 2006 года № 75 «О порядке проведения органом местного 
самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления 
многоквартирным домом». 

1.2. Организатор открытого конкурса – Администрация муниципального образования 
поселок Мстера Вязниковского района. 
1.2.1. Предметом конкурса является управление многоквартирными домами, 

расположенными по адресу: Владимирская область, Вязниковский район, станция 
Мстера, ул. 2-Кирзаводская, д. 5, ул. Школьная, д. 8, с. Станки, ул. Центральная, д. 2, 
ул, Центральная , д. 2а, ул. Клязьминская, д. 5, ул. Рябиновая, д. 5 (далее – 
многоквартирный дом). 
1.3. Объект конкурса - общее имущество собственников помещений в 

многоквартирном доме, на право управления которыми, проводится конкурс. 
1.4. Участник конкурса - претендент, допущенный комиссией к участию в конкурсе. 
1.5. Претендент  - любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой 

формы или индивидуальный предприниматель, представившие заявку на участие в 
конкурсе. 

1.6. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения - плата, включающая в 
себя плату за работы и услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию, 
текущему и капитальному ремонту общего имущества собственников помещений в 
многоквартирном доме, установленная из расчета 1 кв. метра общей площади жилого 
помещения. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается 
одинаковым для собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме. 

1.7. Управляющая организация - юридическое лицо независимо от организационно-
правовой формы или индивидуальный предприниматель, которые осуществляют 
управление многоквартирным домом на основании результатов конкурса. 

1.8. Конкурсная документация предоставляется на основании заявления любого 
заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в течение 2 рабочих дней с даты 
получения заявления в порядке, указанном в извещении о проведении конкурса, 
размещенном на сайте www.torgi.gov.ru (далее – официальный сайт). 

1.9. Реквизиты банковского счета для перечисления средств в качестве обеспечения 
заявки на участие в конкурсе:  

Получатель: УФК  по Владимирской области (Администрация муниципального 
образования поселок Мстера Вязниковского района) 
Казначейский счет 03232643176101602800,  л/с 05283005250 
банк получателя: Отделение Владимир банка России//УФК по Владимирской 
области г. Владимир 
корресподдентсий счет 40102810945370000020 
БИК 011708377 
ИНН 3338001257 
КПП 333801001 
Назначение платежа: Обеспечение заявки на участие в открытом конкурсе по 
отбору управляющей организации многоквартирного дома по лоту №»* 
*(№ лота указывается в соответствии с извещением) 

http://www.torgi.gov.ru/


1.10. Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет 5 процентов 
размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую 
площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в 
многоквартирных домах, объекты конкурса которых объединены в один лот. (Приложение 
№ 2 к конкурсной документации) 

1.11. Обеспечение исполнения обязательств. 
1.12.1. Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается организатором 

конкурса и не может быть менее одной второй и более трех четвертей цены договора 
управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в 
многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, в течение месяца. Размер 
обеспечения исполнения обязательств рассчитывается по формуле:  

Ооу  =К х (Рои  + Р ку), 
 
         где: 
         Ооу- размер обеспечения исполнения обязательств; 
          К - коэффициент, установленный организатором конкурса в пределах от 0,5 до 0,75; 

          Рои - размер ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества, 
указанный в извещении о проведении конкурса, умноженный на общую площадь жилых и 
нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирном 
доме; 
          Рку - размер ежемесячной платы за коммунальные услуги, рассчитанный исходя из 
среднемесячных объемов потребления ресурсов (холодная и горячая вода, сетевой газ, 
электрическая и тепловая энергия) за предыдущий календарный год, а в случае отсутствия 
таких сведений - исходя из нормативов потребления соответствующих коммунальных 
услуг, утвержденных в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской 
Федерации, площади жилых помещений и тарифов на товары и услуги организаций 
коммунального комплекса, утвержденных в соответствии с законодательством Российской 
Федерации. 
 Сумма размера обеспечения исполнения обязательств указана в приложении № 3 к 
настоящей конкурсной документации. 
 1.12.2. Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться страхование 
ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог 
депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей 
организацией, с которой заключается договор управления многоквартирным домом. 
 Обеспечение исполнение обязательств по уплате управляющей организацией 
собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, принявшим помещения, 
средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, 
пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего 
исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение 
вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников 
помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения, а обеспечение 
исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов 
ресурсоснабжающих организаций - в пользу соответствующих ресурсоснабжающих 
организаций. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения 
обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за 
счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств 
управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление. 
Указанное требование подлежит отражению в договорах управления многоквартирным 



домом и в договорах ресурсоснабжения и приема (сброса) сточных вод в качестве 
существенного условия этих договоров. 

1.12. Срок внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, 
принявшими помещения, платы за содержание и ремонт жилого помещения и 
коммунальные услуги  – не позднее 10 числа месяца следующего за расчетным. 

1.13. Срок начала выполнения управляющей организацией обязательств – 15 дней с 
даты подписания собственниками помещений в многоквартирном доме и (или) лицами, 
принявшими помещения, и управляющей организацией подготовленных в соответствии с 
положениями раздела IX Правил Постановления Правительства РФ от 06.02.2006 № 75 «О 
порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору 
управляющей организации для управления многоквартирным домом» договоров 
управления многоквартирным домом». 

1.14. Порядок изменения обязательств сторон по договору многоквартирным домом 
– обязательства могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств 
непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников 
помещений в доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая 
организация осуществляет указанные в договоре управления домом работы и услуги по 
содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в доме, выполнение и 
оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам 
помещений в доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом 
размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором 
управления домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству 
фактически выполненных работ и оказанных услуг. 

1.15. В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей 
организацией обязательств по договорам управления домом, собственники оплачивают 
только фактически выполненные работы и оказанные услуги в срок до 10 числа месяца 
следующего за отчетным, в котором были оказаны услуги. 

1.16. Управляющая организация обязана:  
− предоставлять по запросу собственника помещения в доме в течение 3 рабочих дней 
документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления домом; 
− размещать ежегодный письменный отчет о выполнении договора управления домом, 
включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и 
ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами 
государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными 
контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями в доме за 15 
дней до окончания срока действия договора управления домом, расположенным в 
помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех 
подъездах дома или в пределах земельного участка, на котором расположен дом. 

1.17. Срок действия договора управления многоквартирным домом – 3 года. 
1.18. Условия продления срока действия договора управления многоквартирным 

домом на 3 месяца, если: 
− большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о 
выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили 
договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с 
лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности; 
− товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной 
специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании 
решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом; 
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− другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего 
собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее 
чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в 
течение 30 дней с даты подписания договоров управления домом или с иного 
установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению; 
− другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для 
управления домом, не приступила к выполнению договора управления домом. 

1.19. Прием заявок на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для 
управления многоквартирным домом осуществляется по рабочим дням с 10 ч.00 мин. до 16 
ч.00 мин. по местному времени, начиная с 28.06.2024 г. по адресу: Владимирская область, 
Вязниковский район, поселок Мстера, ул. Советская, д. 14, кабинет № 8, тел. (49233) 5-01-
82, факс (49233) 5-01-82. Прием заявок на участие в конкурсе прекращается 
непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в 
конкурсе. 

        1.21. Вскрытие конвертов с заявками на участие в открытом конкурсе состоится  
29.07.2024 г. в 10.00 (местного времени) по адресу: Владимирская область, Вязниковский 
район, поселок Мстера,  ул. Советская, д. 14, кабинет № 8.     

        1.22. Рассмотрение заявок на участие в открытом конкурсе состоится  30.07.2024 г. в 
10.00 по адресу: Владимирская область, Вязниковский район, поселок Мстера, ул. Советская, 
д. 14, кабинет № 8. 

       1.23. Проведение открытого конкурса состоится  30.07.2024 г. в 10.00 по адресу: 
Владимирская область, Вязниковский район, поселок Мстера, ул. Советская, д.14,          
кабинет № 8. 

2. Требования к претендентам 
 

2.1. При проведении конкурса устанавливаются следующие требования к 
претендентам: 

1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к 
лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором 
управления многоквартирным домом; 

2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении 
претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации; 

3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном 
Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях; 

4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным 
обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные 
фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов 
балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за 
последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим 
установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в 
соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не 
вступило в силу; 

5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный 
отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента 
по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период; 

6) внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в 
качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается 
соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры 

consultantplus://offline/ref=45A931F86F73B83703FC74BA75A0E47B959837B25E083EA1B5370A7700587514480CB86E9050b4E
consultantplus://offline/ref=45A931F86F73B83703FC74BA75A0E47B959A33B0570E3EA1B5370A7700587514480CB86A9107201450b3E


вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, 
указанный в конкурсной документации. 

 
3. Порядок подачи заявок на участие в конкурсе 

 
3.1. Для участия в конкурсе заинтересованное лицо подает заявку на участие в 

конкурсе в письменной форме в запечатанном конверте. При этом на таком конверте 
указывается наименование открытого конкурса (лота), на участие в котором подается 
данная заявка. Указывать на таком конверте свое фирменное наименование, почтовый адрес 
(для юридического лица) или фамилию, имя, отчество, сведения о месте жительства (для 
физического лица) необязательно. Одно лицо вправе подать в отношении одного лота 
только одну заявку. 

3.2. Представление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента 
выполнять обязательные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого 
помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также 
предоставлять коммунальные услуги. 

3.3. Для участия в конкурсе заинтересованное лицо подает заявку на участие в 
конкурсе по форме, предусмотренной  приложением № 1  настоящей документации. 

3.4. Заявка на участие в конкурсе включает в себя: 
1) сведения и документы о претенденте:  
наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - 

для юридического лица; 
фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место 

жительства - для индивидуального предпринимателя; 
номер телефона; 
выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического 

лица; 
выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - 

для индивидуального предпринимателя; 
документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени 

юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в 
конкурсе; 

реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения 
заявки на участие в конкурсе; 

2) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным 
требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких 
документов: 

документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на 
участие в конкурсе; 

копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, 
установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил Постановления Правительства РФ от 
06.02.2006 № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого 
конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом», 
если федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим 
выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления 
многоквартирным домом, а именно: 
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копия лицензии на осуществление предпринимательской деятельности по управлению 
многоквартирными домами, в соответствии с ч. 1 ст. 192 «Жилищный кодекс Российской 
Федерации» от 29.12.2004 № 188-ФЗ; 

копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период; 
3) реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в 

многоквартирном доме, лицами, принявшими помещения, и нанимателями жилых 
помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений 
государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт 
жилого помещения и платы за коммунальные услуги. 

3.5. Претендент вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в 
любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на 
участие в конкурсе. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения 
заявки на участие в конкурсе средства претенденту, отозвавшему заявку на участие в 
конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты получения организатором конкурса уведомления 
об отзыве заявки. 

3.6. В случае если до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие 
в конкурсе не подана ни одна заявка на участие в конкурсе, организатор конкурса в течение 
3 месяцев с даты окончания срока подачи заявок проводит новый конкурс в соответствии с 
настоящими Правилами. При этом организатор конкурса вправе изменить условия 
проведения конкурса и обязан увеличить расчетный размер платы за содержание и ремонт 
жилого помещения не менее чем на 10 процентов. 

 
4. Инструкция по заполнению заявки на участие в конкурсе 

 
4.1. Заявка на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для 

управления многоквартирным домом включает в себя: 
1) сведения и документы о претенденте: 
наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - 

для юридического лица; 
фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место 

жительства - для индивидуального предпринимателя; 
номер телефона; 
выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического 

лица; 
выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - 

для индивидуального предпринимателя; 
документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени 

юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в 
конкурсе; 

реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения 
заявки на участие в конкурсе; 

2) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным 
требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких 
документов: 

документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на 
участие в конкурсе; 

копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, 
установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил Постановления Правительства РФ от 

consultantplus://offline/ref=1DAD260849221FA5C407FF8454B5644BD88EFAD014F9F539C5DE62BB0364E1C9D34544765449C653e9qBK


06.02.2006 № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого 
конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом», 
если федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим 
выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления 
многоквартирным домом, а именно: 

копия лицензии на осуществление предпринимательской деятельности по управлению 
многоквартирными домами, в соответствии с ч. 1 ст. 192 «Жилищный кодекс Российской 
Федерации» от 29.12.2004 № 188-ФЗ; 

копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период; 
3) реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в 

многоквартирном доме, лицами, принявшими помещения, и нанимателями жилых 
помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений 
государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт 
жилого помещения и платы за коммунальные услуги. 

4.2.  Заявка, а также все документы, входящие в заявку на участие в открытом 
конкурсе, должны быть надлежащим образом оформлены, иметь необходимые для их 
идентификации реквизиты. При этом документы, для которых установлены специальные 
формы, должны быть составлены в соответствии с этими формами. Сведения могут быть 
впечатаны в формы, допускается заполнять формы от руки печатными буквами синими, 
черными или фиолетовыми чернилами. 

 Заявка на участие в открытом конкурсе должна быть представлена на русском языке. 
4.3.  В тексте всех документов, входящих в состав заявки на участие в открытом 

конкурсе, не должно быть никаких вставок между строк, надписей поверх изначального 
текста. Никакие исправления не допускаются, за исключением исправлений, скрепленных 
печатью (в случае ее наличия) и заверенных подписью лица, подписавшего заявку на 
участие в открытом конкурсе. 

 
5. Заключение договора управления многоквартирным домом  

по результатам конкурса 
 

5.1. Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения 
протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора 
управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств. 

5.2. Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола 
конкурса, но не ранее чем через 10 дней со дня размещения протокола конкурса на 
официальном сайте, направляет подписанные им проекты договоров управления 
многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, 
принявшим помещения, для подписания указанных договоров в порядке, установленном 
статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации. 

5.3. В случае если победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты 
утверждения протокола конкурса, не представил организатору конкурса подписанный им 
проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения 
обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или 
договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается 
уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом. 

5.4. В случае признания победителя конкурса уклонившимся от заключения 
договора управления многоквартирным домом организатор конкурса предлагает заключить 
договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, который сделал 
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предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. При 
этом заключение договора управления многоквартирным домом таким участником 
конкурса является обязательным. 

5.5. В случае признания участника конкурса, который сделал предыдущее 
предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, уклонившимся от 
заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса вправе 
обратиться в суд с требованием о понуждении этого участника заключить такой договор, а 
также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. 

5.6. В случае если единственный участник конкурса признан уклонившимся от 
заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса вправе 
обратиться в суд с требованием о понуждении его заключить такой договор, а также о 
возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. 

5.7. В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным 
домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не 
возвращаются. 

5.8. Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, 
возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее 
предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, в течение 5 рабочих 
дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса 
проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения 
обязательств. 

 
 

Приложения к конкурсной документации прилагаются отдельными  файлами и 
являются неотъемлемой частью конкурсной документации: 

 
приложение № 1 – форма заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей 
организации для управления многоквартирным домом; 
приложение № 2  –  размер обеспечения заявки и обеспечения обязательств; 
приложение № 3 – размер обеспечения обязательств; 
приложение № 4 – порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами 
объекта конкурса и график проведения таких осмотров; 
приложение № 5 – акт о состоянии общего имущества собственников помещений в 
многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса; 
приложение № 6  –  проект договора управления многоквартирным домом; 

   приложение № 7  –  минимальный перечень услуг и работ, необходимый для обеспечения 
надлежащего содержания общего имущества собственников помещений  в многоквартирном доме; 
приложение № 8  -  характеристика объекта конкурса 

 
 


